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Teil B: Textliche Festsetzungen Teil A: Planzeichnun “, T \ Planzeichenerklarun
Art der baulichen Nutzung J e \ L \ Art der baulichen Nutzung J
. . . . “ O /

11 D.as sonstige Sondergebiet SO 1 mit de.r Zwe.ckbestlmmu.ng "Musel:'m und Veranstaltuntq?n s " " \ ' I‘. |‘. A ,é” 15 e Sondergebiet hier mit der beispielhaften Offentliche Verkehrsflache
dient der musealen Nutzung des Ziegeleiparks sowie der wiederholten und zeitlich P A N /@w W w - Nummerierung "1" (§§10 u. 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
begrenzten Durchfilhrung von Veranstaltungen. Dazu zahlen insbesondere Volksfeste, 8 ! ! |. chilfg?rtel o e o ) Ab
Zirkusse, Jahrmarkte, sonstige Markte wirtschaftlicher oder kultureller Art, Messen, s P / Schitfgirt | Angab‘:uiiruiwec'(bes’"mmung s unt?azzgﬁ?erlﬁicher Nutzung
Ausstellungen, Hochzeiten, Sport-, Tanz- und Konzertveranstaltungen sowie Auto-Kinos : 4 v ‘ =8 (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

. . . . . %91 \ AL 7] Y
Zulgssig sind im  sonstigen  Sondergebiet SO1 nach  MaRgabe  der b ! s \ 207 Private Verkehrsflache besonderer E StraRenbegrenzungslinie
immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen: 41 ¢ ,' A L Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
LSaer 16 Y \
- Anlagen und Gebaude die dem Museums-, Ausstellungs-, Tagungs- und DD - gz~ Fa ¢ Y w \ ein \ Angabe der Zweckbestimmung
Veranstaltungsbetrieb dienen; hierzu zahlen insbesondere auch Raume fir Biro-, Q “K\B JUR—— & Schi‘l":g?r‘t \ L z.B.
Verwaltungs-, Technik- und Servicenutzungen, Sanitarrdume sowie Werkstatten und A 3 \ \ v P \ Gemarkung
Langerflachen, Q, : OE @ \ o Gemarkung Midenberg Flur MaB der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflache
- \ . \ 'l i: , zulassige Grundflache hier
Z/!USELIIH:'IShOpS, ) e v \ ?‘73:74:‘?3' a1 97 Flur 2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) GR 300 m beispie?haft 300 m?
- ie zeitlich begrenzte Durchfiihrung von Veranstaltungen, : u o1 P - o (§19 BauNVvO)
- den zuldssigen Veranstaltungen dienende fliegende Bauten, temporér errichtete @ Schilf gyl ‘“‘ : :', lissice Oberkante des Gebéud 2ah der Vollaesch
Schank- und Speisewirtschaften, temporar errichtete Verkaufsstellen, temporar \ ’ %z I OK3m ﬁf’ assige Liberkante des ebaudes Il ah) der voligescnosse
. 57 o . P e ierbeispielhaft 3 m (§18 BauNVO) hier beispielhaft "zwei
errichtete Zeltlager, h AR | (§ 20 BauNVvO)
g ~ : [N A k .
- Schma_l.lspurbahnanlagen, A”:A?”A” § Ilm%ih? ceer i | " | " ) i Griinfestsetzungen
) Stelllplatze, . 14 § ," Eei '-I"‘ s ' ' . . o F*=""=**% Umgrenzung von Flachen mit Erhaltung und Bindungen fiir Bepflanzungen und
- Spiel- und Aufenthaltsflachen, v o Emeay L v ) e W e e o &% o N\ ok [ g e\ \ N o TSRO e o :. “t " " " , | A.......3 flrdie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
- Streichelzoos \ R N — L S ' ' Pk von Gewéssern (9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
- Badestellen. ,"’2‘ ------------------------------ ——— \ Sonstige Festsetzungen
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: 150 / G G @ Emm T wn E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . . / \ des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- sonstige Schank- und Speisewirtschaften. B %
Die zuldssige Dauer einzelner Veranstaltungen wird im weiteren Verfahren auf der Grundlage von @ ! i a E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen; hier beispielhaft mit Zuordnung "a"
Verkehrs- und Immissionsgutachten néher zu bestimmen sein. A»Q”A» Aras - =28 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
, > .
1.2 Das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* dient ausschlieBlich £ - Wasserflache ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauG)
der Errichtung von kleinen Ferienhdusern (sog. , Tiny Houses*). i - v
Zulassig sind Ferienhduser mit einer Grundflache von jeweils maximal 30 m2 und einer g'"'*"/ Nachrichtliche Ubernahmen _
maximalen Gebaudeoberkante von 3,0 m, bezogen auf die Bestandshéhe des angrenzenden g 0 7 : Bestandteil des Denkmals "Werk 111.1 und Eﬁ tﬁﬁﬁﬁ:&iﬂ:? gztl)tll?;a:g:r:ehiilhz
Wirtschaftsweges (nach Vorliegen der Vermessung zu ergénzen). g { D] 111.2 der ehemaligen VEB Zehdenicker . (§ 9 Abs. 6 BauG) 9
. . . : 1 1& Ziegeleiindustrie mit den dazugehérigen ’
Ausnahmsweise konnen untergeordnete Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO zugelassen ! f Gebauden. einschlieRlich ihrer technischen o
. . . . .. - 127 platz L ’ . . Wasserschutzgebiet fir Grund- und
werden, wenn von ihnen keine Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen. Einrichtungen sowie der technishen 5""&”#’? Quellwassergewinnung auBerhalb und
Stellplatze und Garagen fiir PKW sind nicht zulassig @ D D P'?RKPLATZ Anlagen” (§ 9 Abs. 6 BauGB) L ool i(réngg\\ll)ab gelzas Gél)tungsbereichs
S. au
Die Festsetzungen der Pflanzbindungen (siehe Kapitel 6.3.2 Pflanzgebote) im Sondergebiet SO 2 & @ D .
) . . , : BemaRBung / Beschriftung
werden im weiteren Verfahren ergénzt. ; g 90° Winkel Q 180° Winkel
MaR der baulichen Nutzung
63,6° i
2.1 Die die zulassige Grundflache in den Sondergebieten SO 1 und SO 5 ergibt sich aus den K Winkel A i?tzlggiss‘:)lijgltltuf:;t:ﬁtezrt:gen
durch Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen. \ }—w{ Abstand in m
2.2 Fur Baufenster im Sondergebiet SO 3, fur die in der Planzeichnung keine Grundflachenzahl B G i Planunterlage
(GR) zeichnerisch festgesetzt ist, wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil % @ g
festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. @ Schachtdeckel, rund @ Standort Laubb —v—v—v 7qun
Grinfestsetzungen FREMDENVERKEHR = Schachtdeckel, eckig andort Laubbaum
Schieber, Wasser
3.1 Auf den (in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten) Flachen mit Bindungen fir B W UND HAFEN | % Anbohrschelle Mauer
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 12/2 % o ~ Hydrant %} Standort Nadelbaum 000000 Hecke
sind die vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen - Oberflurhydrant
Die Abgrenzung der Flachen wird im weiteren Verfahren tiberpriift. - iy, & Wasserzdhlerschacht 5 Gebiisch m Boschung
Pflanzliste und Spezifizierung zu Standards werden im weiteren Verfahren ergénzt. v ,/I 5 Wasserhahn
3.2 Auf den (in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten) Flachen fiir das Anpflanzen von 7 gg;iiiir:pzbwosser ©.  Laubbaum - VIRate - Uferlinie
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die im Folgenden benannten — BEV (Abwosser) __Waldkante Waldlinie
Pflanzungen durchzufiihren und bei Abgang nachzupflanzen: / « o Regeneinlauf A Nadelbaum
- Pflanzung von Baumreihen auf der inneren Freiflache im Sondergebiet SO 1 /l <+ Laterne Flurgrenze
- Eingriinung der Ferienhduschen im Sondergebiet SO 2 A “ 71 Vgrkehrssc'hild Q 9 Q co——-o——--— Gemarkungsgrenze
Die Verortung dieser Pflanzgebote, die Pflanzlisten dazu und Spezifizierungen der einzuhaltenden CAMPINGPLATZ B ?P E|r;]we|ssch|ld 0. 0. Laubwald
Standards werden im weiteren Verfahren ergénzt. % X anne Geltungsbereich
Warnkreyz ~—~ ceeeeeeee Bebauungsplan Nr.1
Verkehr ! 0 Merkstein QB QD Ziegeleipark Mildenberg
4.1 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten | und J st zugleich I | Kilometerstein é&ﬂ%&%é Laub—Nadelwald Hafen—Siid
StraRenbegrenzungslinie. Kopp Schaltkasten W %Vohnr?ebdu%el, mig
= ¢ eschosszahl un
4.2 Innerhalb der Flache a ist zwischen den Linien AB und CD durchgéngig eine mindestens 3,0 ﬁglt;erlns::tocht ! Griinfléch L Hausnummer
. i o ) . L ' runflache
m breite Flache mit elr.1em Ge.h- und Fahrrecht zugunsten _(Ijer. Anlieger der FIursttfcke & Betonmast ! |:|:|:|:|:D alle Gebiude mit
159,172, 176 und 177, einem Leitungsrecht zugunsten der zustédndigen Unternehmenstrager 2 Betonmast mit Lampe anderer Nutzung
sowie einem Geh- und Radfahrrecht fir die Allgemeinheit zu belasten. —Stahlgittermast T
43 Innerhalb der Flache d sind Flich it einem Leit ht ten der zustandi __f.’\_ D kgl | Gedenkstein sorteniand. (8).....Beton " ..Betonsteinplatten
. nnerhalb der ?C e d sin . achen so mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustan ll'gen enkmal, Gedenkstein (BB)....Bitumenbelag (RG)..... Rasengittersteine
Unternehmenstrager und einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzer der Flurstiicke Pl Papierkorb (Bst)...Betonsteinpflaster .
: . ) N o . W ) (7171)..Ziegelpflaster
159, 172 und 176 zu belasten, dass die Erschlieung dieser Flurstlicke gewahrleistet ist. ! xFS w e Sehilf (FP).....Feldsteinpflaster 2 Kastenrinne
% : .. e oy PR v eeeees
4.4 Innerhalb der Flache c ist zwischen den Linien AB und KL durchgéngig eine mindestens 3.0 5 || Fahrradstdnder (KP) ----- KIemproster RR.....Regenrinne
m breite Flache mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. i (MC’) """ Mosaikpflaster
4.5 Innerhalb der Flache b ist zwischen den Linien EF und GH durchgéngig eine mindestens 4,0 FERIENHAUSGEBIET MUSEUM UND
m breite Flache mit einem Fahrrecht fir Anlieger und fiir Gaste des Ziegeleiparks zu VERANSTALTUNGEN
belasten. MaBstab in DIN A0: 1:1.000 1|00m
4.6 Innerhalb der Flache e sind Flachen so mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen 4 o
Unternehmenstrager und einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzer der Flurstiicke 10/1 0 5 10 20 %0 40 %0 60 I 80 %
169 und 170 zu belasten, dass die ErschlieBung dieser Flurstiicke gewahrleistet ist.
Immissionsschutz
Aufgrund der zuldssigen Nutzungen (insbesondere der Grof8veranstaltungen) ist davon auszugehen, [ OV il
.. ] ] J
dass Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen werden. ‘ " l /\\ N P Plangrundlage: Amtliche Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
oppe 5 A ;
Die Ergebnisse des Immissionsschutzgutachtens werden im weiteren Verfahren eingearbeitet. % Q"o/\ H g;gﬁ?;“;ﬂh z%bz\ﬂ Thomas Kihl
Nachrichtliche Ubernahmen Hafen 2 N
1.1 Der Geltungsbereich umfasst den Uberwiegenden Teil des gemal § 2 Brandenburgisches 1273 N
Denkmalschutzgesetz geschitzten Denkmals ,Werk Ill.1 und Ill.2 des ehem. VEB ' N
Zehdenicker Ziegelindustrie mit den dazugehérigen Gebauden einschl. ihrer technischen I arlegestalle N
Einrichtungen sowie den technischen Anlagen (hier: Werk 111.1)“. B
1.2 Innerhalb des Plangebiets befinden sich eisenbahnrechtlich genehmigte ! 25
Schmalspurbahnanlagen.
1.3 Im westlichen Geltungsbereich befindet sich eine Teilfliche der Zone Il des @ G G
Trinkwasserschutzgebiets ,Mildenberg (Siedlung Neu)*.
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Quelle: Digital Topografische Karte Brandenburg 1:10.000, Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg 2024
Verfahren Rechtsgrundlagen
1.1 Aufstellungsbeschlisse
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zehdenick hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
07.04.2022 die Aufstellung der Bebauungspléne ,Ziegeleipark Mildenberg, Teilgebiet 1a -
Hafen Sud“, ,Ziegeleipark Mildenberg, Teilgebiet 2 - Alter Hafen“ und ,Ziegeleipark

Mildenberg, Teilgebiet 4 - Erlebnispark, OT Mildenberg beschlossen. Die

Aufstellungsbeschlisse wurden im Amitsblatt fir die Stadt Zehdenick vom 03.06.2022
ortsublich bekannt gemacht.

1.2Anderung der Aufstellungsbeschliisse

Mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zehdenick vom 13.02.2025
wurde die Aufhebung der Aufstellung der Teilbebauungsplane ,Ziegeleipark Mildenberg,
Teilgebiet 1a - Hafen Sud“ und , Ziegeleipark Mildenberg, Teilgebiet 2 - Alter Hafen* sowie
die Erweiterung des raumliche Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplans
»Ziegeleipark Mildenberg, Teilbereich 4 - Erlebnispark” um die Flachen dieser beiden
Bebauungsplane beschlossen. Ebenfalls wurde die Umbenennung dieses nun den

gesamten Ziegeleipark umfassenden Plans in Bebauungsplan ,Ziegeleipark Mildenberg®
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fur die Stadt Zehdenick vom 25.04.2025
ortsuiblich bekannt gemacht.

Stadt Zehdenick

Bebauungsplan
"Ziegeleipark Mildenberg"

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15.11.2018 Vorentwurf

(GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23,
[Nr. 18])

In 2 Blattern, Blatt 1

Stand: Marz 2025

bearbeitet durch:regioteam
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1.1 Aufstellungsbeschlisse

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zehdenick hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am

07.04.2022 die Aufstellung der Bebauungspléne ,Ziegeleipark Mildenberg, Teilgebiet 1a -
Hafen Sud“, ,Ziegeleipark Mildenberg, Teilgebiet 2 - Alter Hafen“ und ,Ziegeleipark
Mildenberg, Teilgebiet 4 - Erlebnispark®, OT Mildenberg beschlossen. Die

Aufstellungsbeschlisse wurden im Amitsblatt fur die Stadt Zehdenick vom 03.06.2022
ortsublich bekannt gemacht.

1.2Anderung der Aufstellungsbeschliisse

Mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zehdenick vom 13.02.2025
wurde die Aufhebung der Aufstellung der Teilbebauungsplane ,Ziegeleipark Mildenberg,
Teilgebiet 1a - Hafen Sud® und , Ziegeleipark Mildenberg, Teilgebiet 2 - Alter Hafen* sowie
die Erweiterung des raumliche Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplans
»Ziegeleipark Mildenberg, Teilbereich 4 - Erlebnispark” um die Flachen dieser beiden
Bebauungsplane beschlossen. Ebenfalls wurde die Umbenennung dieses nun den

gesamten Ziegeleipark umfassenden Plans in Bebauungsplan ,Ziegeleipark Mildenberg*
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fur die Stadt Zehdenick vom 25.04.2025
ortsublich bekannt gemacht.

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023

(BGBL. 2023 | Nr. 394)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.

1802)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15.11.2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23,

[Nr. 18])

Bebauungsplan
"Ziegeleipark Mildenberg"

Vorentwurf
In 2 Blattern, Blatt 2
(Nebenzeichnung)

Stadt Zehdenick

Planzeichenerklarung
20/4
Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
20/5 Nachrichtliche Ubernahmen
Landschaftsschutzgebiet auRerhalb
Bahnanlagen . .
und innerhlab des Geltungsbereichs
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) (§ 9 Abs. 6 BauG)
\ Genarkung S Wasserschutzgebiet fir Grund- und
Gemarkung Mildenkerg Flur E#l@#é Quellwassergewinnung auRerhalb und
Flur 2 L jnnerhlab des Geltungsbereichs
97 (§ 9 Abs. 6 BauG)
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